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1. NAVN OG HIEMSTED

1.1 Grundejerforeningens navn er ”Grundejerforeningen Christiansholm” (herefter benavnt ”Grundejer-
foreningen”).

1.2 Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

2. BAGGRUND

2.1 Udviklingsselskabet C@ P/S (herefter Udviklingsselskabet™) har erhvervet matrikelnummer 410a
Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn (ogsa benavnt “Hovedparcellen) fra Udviklingsselskabet By
& Havn I/S. Udviklingsselskabet gnsker at udvikle denne Hovedparcellen sammen med matrikel-
nummer 410b og de omkringliggende vandarealer til en ny bydel af hgj standard og kvalitet.

2.2 Kgbenhavns Kommune har erhvervet matrikelnummer 410b Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn
fra Udviklingsselskabet By & Havn I/S. Kgbenhavns Kommune har erhvervet denne matrikel med
henblik pa at etablere et vandkulturhus (”’Vandkulturhuset”) af hgj kvalitet.

2.3 Udviklingsselskabet By & Havn I/S er havnemyndighed og administrer og udlejer vandarealer be-
liggende rundt om Christiansholms @ samt vandarealer i Trangraven.

3. OMRADE

3.1 Grundejerforeningen administrerer de private veje og fellesarealer (dvs. udearealer i niveau 0) pa
matrikelnummer 410a og 410b, som tilsammen udger hele Christiansholms @ (”Christiansholm”). |
det omfang der frastykkes matrikler fra 410a eller 410b, vil disse ogsa veere pligtmaessigt medlem af
Grundejerforeningen. Matrikelnummer 410a og 410b er omfattet af lokalplanen nr. 548 Christians-
holm” vedtaget den 27. april 2017 af Borgerrepraesentationen i Kegbenhavns Kommune (herefter
”Lokalplanen”).

3.2 Grundejerforeningen administrerer saledes, pladser, veje, sti- og vejbroer, bolverker, anlgbspladser,

promenader og brygger, hvortil der er offentlig adgang i det omfang sadanne arealer ikke admini-
streres af grundejeren selv eller én grundejeren har bemyndiget hertil. Et medlem af Grundejerfor-
eningen kan ikke indga aftaler, paligne forpligtelser eller lignende pa vegne af Grundejerforeningen
eller pa anden vis vedrgrende arealer pa et andet medlems matrikel, eller vedrgrende vandarealerne
beliggende ud for et sddan andet medlems matrikel. Aftaler vedrgrende administration, renholdelse,
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vedligeholdelse og fornyelse af sadanne arealer i det omfang dette varetages af Grundejerforeningen
er ikke omfattet heraf samt anlaeg/installationer etableret i forbindelse med husbade og marina. Hus-
bade og marinalaug, der eksisterede forinden stiftelsen af Grundejerforeningen kan ikke palaegges
forringede vilkar i forhold til, hvad der var geldende forud for Grundejerforeningens stiftelse, men
de kan palaegges at betale for det faktiske forbrug samt servitutstiftede serlige bidrag, de matte have,
og som opkraves af Grundejerforeningen og/eller Ejerforeningen hos Udviklingsselskabet By &
Havn I/S. Udgifter til vedligeholdelse, renholdelse og fornyelse af de installationer, anleeg m.v., som
matte vaere ngdvendige i forbindelse med driften af badepladserne i Trangraven, daekkes af det grund-
ejerforeningsbidrag, der betales af Udviklingsselskabet By og Havn I/S til Ejerforeningen og af Ejer-
foreningen viderebetales til Grundejerforeningen, jf. tinglyst servitut herom.

3.3 Vedtaegterne er godkendt af Kgbenhavns Kommune som myndighed.

3.4 I henhold til Lokalplanen ma Christiansholm bebygges med op til 45.000 m2, ekskl. husbadeplad-
serne, og omradet er fastlagt til helarsholiger og serviceerhverv.

3.5 Udviklingsselskabet og Kgbenhavns Kommune er enige om, at der kan ske @ndringer pa hver deres
matrikel i perioden frem til endelig udvikling af Grundejerforeningens omrade, herunder kan der pa
matr.nr. 410a foretages justeringer i afgraensningen af Grundejerforeningens omrade, antallet og pla-
ceringen af feellesomrader mv. Parterne vil gensidigt orientere hinanden herom, og sikre, at der ikke
uden aftale parterne imellem pafares Grundejerforeningen yderligere drifts- og/eller anleegsomkost-
ninger eller lignende omkostninger i forhold til de pa tidspunktet for stiftelse af Grundejerforeningen
kendte.

4, MEDLEMSKAB
4.1 Grundejerforeningen skal besta af falgende matrikler, jf. det som bilag 4.1 vedhaftede korthilag:

(M Ejerforeningen: Hovedparcellen matrikel 410a, bestaende af parkeringskalderen i en selv-
steendig ejerlejlighed, erhvervsarealerne, hotellet, de almene boliger og ejerlejlighederne
beliggende i bygningerne B, C, D, E, F, G, H og | (herefter samlet benavnt ”Ejerforenin-
gen”). Som en del heraf indgar ogsa de fellesarealer, hvortil Ejerforeningen har give brugs-
ret til erhvervsejerlejligheden E1;

(i) Vandkulturhuset ejet af Kgbenhavns Kommune, matrikel 410b (ogsa benavnt bygning A);

Safremt der udstykkes yderligere parceller fra matrikel 410a og 410b, sa indgar disse yderligere par-
celler tillige i Grundejerforeningen.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

51

Pligtige medlemmer af Grundejerforeningen er de til enhver tid veerende ejere af matrikler, som er
beliggende inden for foreningens omrade, hvilket omrade fremgar af bilag 6.4. | ejendomme opdelt
til ejerlejligheder pa matr.nr. 410a, er Ejerforeningen medlem af Grundejerforeningen.

I det omfang en matrikel ejes af flere ejere i forening, er det gennemgaende princip saledes, at disse
ejere kun kan udnytte deres medlemsrettigheder under ét, og at de i alle relationer i forhold til Grund-
ejerforeningen vil veere at betragte som ét medlem.

De enkelte ejerlejligheder harende til de forskellige funktioner pa Hovedparcellen (matrikel 410a) i
form af erhverv (ejerlejlighed nr. E1), ejerboligerne (ejerlejlighed nr. ES — E174), de almene boliger
(ejerlejlighed nr. E3), hotellet (ejerlejlighed nr. E2) og den selvstaendige ejerlejlighed indeholdende
parkeringsejerlejlighederne (ejerlejlighed nr. E4 og E204) er forpligtet til at organisere sig i Ejerfor-
eningen, der herefter skal repreesentere Hovedparcellens interesser i Grundejerforeningen, og ejerne
af de respektive ejerlejligheder pa Hovedparcellen kan i forhold til Grundejerforeningen kun udnytte
sine medlemsrettigheder under ét gennem Ejerforeningen.

Vandkulturhuset (bygning A) repraesenteres i grundejerforeningen af Kgbenhavns Kommune, som
grundejer, eller den til enhver tid veaerende ejer af matr.nr. 410b.

Ved eventuelt ejerskifte indtreeder den nye ejer i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over
for Grundejerforeningen. Medlemskabet indtraeder fra den aftalte overtagelsesdag. Den nye ejer heef-
ter for alle ejendommens forpligtelser over for Grundejerforeningen, herunder eventuelle restancer
uanset stiftelsestidspunkt. Den tidligere ejers forpligtelser ophgrer dog ferst, nar Grundejerforenin-
gen har modtaget eventuelle restancer fra tiden far den nye ejers overtagelse. Refusionsopgerelser
mellem tidligere ejer og den nye ejer er Grundejerforeningen uvedkommende.

Et medlem kan ikke ved salg af sin ejendom eller pa noget andet tidspunkt gare krav pa udbetaling
af nogen andel af Grundejerforeningens formue.

Forpligtelsen til at anmelde ejerskiftet til Grundejerforeningen pahviler bade den tidligere ejer og
den nye ejer, og i forbindelse hermed skal parterne oplyse den nye ejers navn og adresse samt den
tidligere ejers nye adresse.

FORMAL

Grundejerforeningens formal er:
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(i)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

at foresta drift, renholdelse, snerydning, vedligeholdelse samt fornyelse af arealer alle arets
dage, feelles anlaeeg og udstyr samt feelles indretninger inden for Grundejerforeningens om-
rade pa niveau 00 (stueplan), forstaet som omfattende alt terreen fra og med undersiden af
keaeldermembranen oven over det vandrette keelderdaek under beleegninger og opefter, uan-
set at disse arealer reelt er beliggende pa matr.nr. 410a og matr.nr. 410b, herunder ogsa
vedligeholdelse og fornyelse af keeldermembranen over kalderdaekket under arealer, der er
givet eksklusiv brugsret til, idet reparation af skader, vedligeholdelse eller fornyelse der
kan henfgres til et eller flere medlemmers ansvarspadragende adfzrd dog er undtaget her-
fra. Det er saledes E4 (p-kelder ejerlejligheden), som selv er ansvarlig for udbedring af
skader pa membranen i forbindelse med anvendelse af kelderejerlejligheden. Omfattet af
Grundejerforeningens drift, renholdelse, snerydning, vedligeholdelse og fornyelse er end-
videre samtlige traebrygger og treeoverflader i niveau 00 (stueplan), idet de til enhver tid
veerende sarindretninger pa matr.nr. 410b inklusive sarindretninger pa bryggerne ikke er
omfattet heraf, herunder men ikke begreenset til pumper, udendgrsbassiner og deres kon-
struktion, eventuelle saunaer, skure, toiletter eller lignende indretninger.

At foresta drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af det, som Kgbenhanvs Kom-
mune betegner som det feelles spildevandsrarsystem, hvilket i realiteten deekker over den
feelles regnvandshandtering, herunder til handtering af afledning af overfladevand, der er
beliggende pa matr.nr. 410a og 410b og anvendes af bade matr.nr. 410a og 410b i henhold
til de til enhver tid geeldende offentlige forskrifter og pabud,

at varetage medlemmernes faelles interesser, herunder at repraesentere medlemmerne over
for offentlighed, myndigheder og andre grundejerforeninger i sager, som angar Grundejer-
foreningen, dog saledes at det enkelte medlem ogsa har ret til at varetage sine interesser
som grundejer,

at medvirke til at bevare og sikre rekreative vardier i omradet, herunder i henseende til
aestetik, arkitektur og byliv, idet faktiske aktiviteter varetages af den pageldende grundejer,

at sikre offentligheden faerdselsret pa veje og pladser og gvrige fallesarealer i omradet,
som drives af Grundejerforeningen, herunder at sikre at Vandkulturhuset til enhver tid har
adgang til sin matrikel via de anlagte veje, stier og pladser pa matrikel 410a, hvilken ad-
gangsret og feerdselsret stedse skal respekteres af Ejerforeningen som medlem af Grund-
ejerforeningen,

at arbejde for og medvirke til at fremme muligheden for rekreativ anvendelse af vandarealer
med henblik pa at sikre mulighederne for placering af badpladser/anlgbspladser (marina)
m.v.
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(vii) at veere medlem af et vejlaug ved Trangravsvej og her varetage medlemmernes interesser,
safremt et sddan vejlaug oprettes,

(viii) at medvirke til, f.eks. gennem patale eller ved statte til en pataleberettiget, at sikre overhol-
delsen af narvaerende vedtaegt,

(ix) at patage sig alle andre under en grundejerforening normalt hgrende opgaver, og
(x) at foresta de opgaver der i medfar af lovgivningen henlaegges til Grundejerforeningen.
5.2 Grundejerforeningen er uafhaengig af partipolitiske interesser.
6. GRUNDEJERFORENINGENS OPGAVER
6.1 Ejerlejlighed nr. E1 i Ejerforeningen har ved stiftelsen af Ejerforeningen faet tildelt brugsret til samt-

lige udendars fallesarealer i niveau 0 pa matrikel 410a, herunder eksklusiv brugsret til enkelte om-
rader med henblik pa f.eks. udeservering, samt brugsret til treebryggekonstruktionen ud for matrikel
410a. Som fglge heraf har Ejerlejlighed E1 fra Ejerforeningen overtaget forpligtelsen til at foresta og
bekoste renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af samtlige disse arealer, men denne forpligtelse
overdrages samtidig hermed til Grundejerforeningen for sa vidt angar de arealer, som Ejerlejlighed
E1 ikke har eksklusive brugsret til pa de samme vilkar som forpligtelsen er overtaget fra Ejerforenin-
gen, idet omkostningerne hertil skal fordeles mellem alle medlemmerne af Grundejerforeningen efter
fordelingstal, idet samtlige medlemmer af Grundejerforeningen bidrager til brugen og sliddet pa disse
arealer, uanset at de tilhgrer Ejerforeningen.

6.2 Grundejerforeningen skal saledes foresta drift og vedligeholdelse samt fornyelse af faellesarealer og
-anlag inden for Grundejerforeningens omrade, hvilket omrade udger udendgrs arealerne pa matrikel
410a og 410b som angivet i bilag 6.2 , herunder de i Lokalplanens 88 4 og 5 beskrevne veje, stier
og broer, promenade, parkering i terreen, cykelparkering i terraen, bolveerker, treebrygger, anlgbsplad-
ser i det omfang disse ikke er private, evt. badeanlag, de i Lokalplanen § 8 beskrevne belaegninger,
beplantninger, bevaringsveerdige traeer mv., de i Lokalplanen § 9 beskrevne byrum, de i Lokalplanen
8 11 beskrevne anlag til skybrudssikring og opsamling af regnvand, de i Lokalplanens § 13 be-
skrevne serlige faellesanlaeg og gvrige faellesanleg samt feellesarealer i form af torve, pladser, grenne
omrader, belysning, udsmykning mv. i det omfang der ikke er givet eksklusiv brugsret til sadanne
arealer, saledes at disse fremtreeder og opretholdes i en vedligeholdelsesmassig hgj standard. Om-
fattet heraf er tillige den samlede vandrette keeldermembran over kalderdaekket under beleegninger,

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

idet alle medlemmer af Grundejerforeningen vil gare brug af keelderen, uanset at denne er placeret
pa matrikel 410a.

Disse aktiviteter skal foretages i det omfang, det er pakraevet eller hensigtsmeessigt for at opfylde
Grundejerforeningens formal. Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere disse opgaver i overensstem-
melse med offentlige regler og pabud.

Grundejerforeningens arealer og ansvarsomrader omfatter bl.a., uanset at disse er beliggende pa ma-
trikel 410a eller 410b, private fallesveje og -stier, promenader, broer, brygger, kanaler, havnebassi-
ner, bolvaerker, kajsider, anlgbspladser, trafikindretninger, cykelparkering i terreen pladser, grgnne
omrader, treeer m.v., som er offentligt tilgeengelige i niveau 0 og som der ikke er givet eksklusive
brugsretter til samt den samlede keeldermembran. Fallesarealerne fremgar af bilag 6.4 og omfatter
alle arealer i niveau 0 angivet i dette bilag, bortset fra arealer der er givet eksklusiv brugsret til, samt
de tilstadende havnebassiner. Denne forpligtelse geelder ogsa de feellesarealer som E1 har ikke-eks-
Klusiv brugsret over jf. 7.3.

Kgbenhavns Kommune eller den til enhver tid vaerende ejer af matr.nr. 410b skal dog selv i enhver
henseende foresta og bekoste drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af de til enhver tid vee-
rende seerindretninger pa matr.nr. 410b inklusive szrindretninger pa bryggerne, herunder men ikke
begranset til pumper, udendgrsbassiner og deres konstruktion, eventuelle saunaer, skure, toiletter
eller lignende indretninger.

Omfanget af og placeringen af Grundejerforeningens fellesarealer, som forelgbigt angivet i pkt. 6.1
0g 6.4. fastsettes endeligt af Udviklingsselskabet, pa matr.nr. 410a, og kan andres i forbindelse med
endelig placering af nybyggeri i forbindelse med udviklingen af omradet. Dette gaelder ogsa, safremt
der ved en udvidelse af Grundejerforeningens omrade etableres yderligere fallesarealer.

Forpligtelsen til vedligeholdelse omfatter almindelig vedligeholdelse, akut vedligeholdelse i forbin-
delse med heerveerk og lignende, samt fornyelse af anleeg, konstruktioner, beplantning, belysning,
udsmykning mv.

Forpligtelsen til renholdelse omfatter bl.a. gartnermaessig pleje, fejning, snerydning, glatferebekem-
pelse, afrensning af anlaeg, konstruktioner og belysningsarmaturer, f.eks. i forbindelse med graffiti
og lignende.

Byrum, promenader samt badebroer og treebrygger med adgang fra promenader skal veere offentligt
tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte
brugere.

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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6.10 Ejerforeningen er pa matr.nr. 410a berettiget til at tildele brugsrettigheder til feellesarealer til kom-
mercielle aktiviteter, s3 som oplevelses- og kulturelle formal, udeservering i tilknytning til brugen
mv. Ved tildeling af sadanne brugsrettigheder opnar modtageren en opsigelig brugsret, hvori tillige
indgar en forpligtelse til at overlade drift, renholdelse og fornyelsesforpligtelsen til det pageeldende
areal til Grundejerforeningen. Ejerforeningen - eller den til hvem Ejerforeningen overlader dette -
administrerer brugsrettighederne til fallesarealer, herunder f.eks. retten til udeservering og pligten
til at fare et register over disse rettigheder.

6.11 Grundejerforeningen kan indga aftaler med offentlige myndigheder, private foretagender eller med
andre grundejerforeninger om den praktiske udfarelse af opgaver, som i henhold til naerveerende
vedtagter pahviler Grundejerforeningen.

6.12 Grundejerforeningen har jf. punkt 5.1 (ii) pligt til at forstd de opgaver som er ngdvendige for at
handtere udledningen af overfladevand via etablerede falles regnvandsledninger fra de matrikel-
numre, som er medlem af Grundejerforeningen. Grundejerforeningen skal administrere Tilladelse til
udledning af overfladevand fra Papirgen, dateret 7. januar 2022 under j.nr. 2021-0402507. Grund-
ejerforeningen skal saledes varetage drift, vedligeholdelse og fornyelse af det felles for medlem-
merne etablerede private regnvandsanlag, herunder sikre funktionen af de renseforanstaltninger, som
er eller bliver palagt af myndighederne. Regnvandsanlaeggets anlagsomkostninger er afholdt af med-
lemmerne inden stiftelsen af Grundejerforeningen. Hver grundejer er selv ansvarlig for anlaeg, drift,
fornyelse og vedligeholdelse af egne regnvandsinstallationer, mens udgifterne til drift, vedligeholde
og fornyelse af de felles rarsystemer til regnvandsstystemet fordeles efter Grundejerforeningens for-
delingstal. Grundejerforeningens forpligtelser er geeldende i det omfang disse ikke er overgivet til et
forsyningsselskab. ndringer af regnvandssystemet kan alene foretages af medlemmerne i enighed,
medmindre et medlem gnsker at afholde omkostningen alene. En a&ndring ma ikke medfare ggede
lebende udgifter for det andet medlem. Et medlem kan ikke forlange at fgre egne regnvandssystemer
over et andet medlems grund uden samtykke fra vedkommende medlem. Regnvandsledningerne,
brgnde og rensningsanlaeg fremgar af vedlagte bilag 6.12.

6.13 Grundejerforeningen opkraver hos medlemmerne bidrag, der er ngdvendige for udfgrelsen af Grund-
ejerforeningens opgaver. Grundejerforeningen kan - med den haftelse, der er anfert i pkt. 10 og 11,
optage lan til finansiering af ekstraordineere udgifter til f.eks. fornyelse af anlag.

7. GRUNDEJERFORENINGENS MODTAGELSE AF FALLESAREALER, -ANLAG OG -
UDSTYR

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

Udviklingsselskabet anleegger som led i opfarelse af samtlige ejendomme pa Christiansholm tillige
samtlige fellesarealer, feellesanlaeg og fallesudstyr indenfor Grundejerforeningens omrade. Udvik-
lingsselskabet By & Havn 1/S etablerer dog de installationer og anleeg m.v., som forsyner badeplad-
serne i Trangraven, hvilke efter etableringen overdrages til Ejerforeningen.

Efter anleeg heraf og entrepriseretlig aflevering af ejerlejlighederne etapevis inden for Grundejerfor-
eningens omrade overdrages ejendomsretten, samtlige fellesarealer, fellesanlaeg og fellesudstyr til
hhv. ejerne af matrikel 410a og 410b. Der afholdes en falles afleveringsforretning med deltagelse af
Ejerforeningen, ejer af matr.nr. 410b, Grundejerforeningen, Udviklingsselskabet og den af Udvik-
lingsselskabet antagen totalentreprengr.

Nermere afgranset brugsret til samtlige feellesarealer, feellesanlaeg og feellesudstyr, feelles veje, for-
tov og lignende pa matrikel 410a er ved stiftelsen af Ejerforeningen tillagt ejerlejlighed nr. E1 med
ret til at kommercialisere brugsretten og med pligt til at overdrage driften, herunder ren- og vedlige-
holdelse samt fornyelse af alle fellesarealer, feellesanlaeg og feellesudstyr felles veje, fortov og lig-
nende, jf. bilag 6.4, til Grundejerforeningen tilsvarende etapevis i det omfang dette skal driftes, ren-
holdes, vedligeholdes og fornys af Grundejerforeningen og ikke af Ejerforeningen, men ejendoms-
retten til anlegget og ejendommen, hvorpa dette ligger, forbliver hos matrikel 410a.

Omfanget af E1’s brugsret til faellesarealerne pa matrikel 410a er reguleret i Ejerforeningens ved-
teegter og har ved Ejerforeningens stiftelse det indhold, der fremgar af bilag 7.3. Senere a&ndringer i
Ejerforeningens vedteaegter pavirker ikke indholdet i bilag 7.3. Ejerlejlighed nr. E1 (erhvervet), ejer-
lejlighed nr. E2 (hotellet) og Vandkulturhuset paferer Grundejerforeningen meromkostninger til
drift, renholdelse, vedligeholdelse samt fornyelse af de navnte arealer, hvilket der er taget hgjde for
ved en 200 % vegtning af disses fordelingstal ved opkraevninger til Grundejerforeningen.

VANDAREALER

Grundejerforeningen er forpligtet til som en del af renholdelsen at varetage drift af vandarealer og
vandanlag. Dette driftsansvar omfatter blandt andet fjernelse af affald, opfiskning af henkastede
genstande, tangfiskning, m.m. pa vandarealer udfor svel matr.nr. 410a og matr.nr. 410b.

Uanset ovenstaende bevarer Udviklingsselskabet By & Havn 1/S det myndighedsmaessige ansvar og

retten til at oppebere vandarealleje, skibs- og vareafgifter m.m.

MEDLEMSFORPLIGTELSER

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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Ethvert medlem af Grundejerforeningen skal overholde narveerende Vedtagter, den galdende lo-
kalplan og kommuneplan samt gaeldende lovgivning, herunder byggelovgivningen og miljglovgiv-
ningen, og ma ikke treeffe foranstaltninger, som er i strid hermed. Et medlems adfaerd ma ikke pafare
andre medlemmer vesentlige gener, herunder gener af miljgmaessig art.

Et medlem er forpligtet til at vedligeholde grund og bygninger tilhgrende det pageeldende medlem
pa en sadan made, at ejendommen altid fremtraeder i paen og velvedligeholdt stand og i gvrigt i over-
ensstemmelse med karakteren af bydelens bebyggelse og dennes stand.

Efter en bebyggelse er opfart og ibrugtaget, kan enhver starre &ndring af bebyggelsens udseende
udelukkende foretages efter forudgaende godkendelse fra Grundejerforeningens bestyrelse. Uanset
farnaevnte kan Kgbenhavns Kommune og Ejendomsfonden Vandkulturhuset eller den til enhver tid
veerende ejer foretage a@ndringer pa matr.nr. 410b, safremt en sadan andring til enhver tid lever op
til geldende lokalplan, dispensationer mv., dog kan der ikke foretages e&ndringer, der forgger Grund-
ejerforeningens driftsudgifter eller andre omkostninger, uden at det er godkendt af Grundejerforenin-
gens bestyrelse, medmindre Kgbenhavns Kommune/Vandkulturhuset eller den til enhver tid veerende
ejer af matr.nr. 410b selv afholder udgifterne.

Det er ikke tilladt uden tilladelse fra Grundejerforeningens bestyrelse at henstille eller opmagasinere
stgrre genstande pa Grundejerforeningens omrade.

Det pahviler et medlem at efterkomme de palaeg, som Grundejerforeningens bestyrelse meddeler i
henhold til Vedtaegterne. Efterkommes et paleeg ikke, kan fogedretten i Kgbenhavn i henhold til pkt.
22 afsige kendelse om pabud eller forbud i relation til det pagaldende medlem samt bestemme, at
foranstaltninger kan udfgres af bestyrelsen for det pageeldende medlems regning.

Medlemmerne er pligtige at underskrive deklarationer pa sedvanlige vilkar med eller uden pant til
tinglysning pa de enkelte ejendomme, safremt dette er et krav af offentlige/koncessionerede forsy-
ningsselskaber, Kgbenhavns Kommune eller Grundejerforeningen i forbindelse med anlaeg og ved-
ligeholdelse af ledninger af enhver art.

Pant

Til sikkerhed for betaling af Grundejerforeningens bidrag og i gvrigt ethvert krav, som Grundejer-
foreningen matte fa mod Ejerforeningen, herunder udgifter ved et medlems misligholdelse, er Grund-
ejerforeningen for sa vidt angar medlemmerne af Ejerforeningen tillagt sekundeer pant i den enkelte
ejerlejlighedsejeres pantseetninger over for Ejerforeningen i henhold til vedtaegterne for Ejerforenin-
gen. Denne sekundzere panteret for Grundejerforeningen skal dog veere belgbsmaessigt begraenset til
kr. 100 pr. fordelingstal. De enkelte medlemmer af Ejerforeningen hafter saledes principalt pro rata,
subsidizrt solidarisk for Ejerforeningens forpligtelser over for Grundejerforeningen.

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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10.

10.1

11.

111

Safremt der sker ejerskifte af matrikel 410b (Vandkulturhuset), saledes at Kgbenhavns Kommune
ikke leengere er adkomsthaver, skal nerveerende vedtaegter tinglyses pantstiftende pa matr.nr. 410b
for et belgb stort kr. 50 pr. fordelingstal for matrikel 410b (Vandkulturhuset) udgarende kr. 330.000
(kr. 50 x 6.6000 i fordelingstal) til sikkerhed for betaling af Grundejerforeningens bidrag og i gvrigt
ethvert krav, herunder udgifterne ved den til enhver tid veerende ejer af matrikel 410b’s (Vandkul-
turhuset) misligholdelse, som Grundejerforeningen matte fa pa den til enhver tid varende ejer af
matrikel 410b (Vandkulturhuset). Grundejerforeningen har ret og pligt til at gennemfare denne ting-
lysning og udgiften hertil skal afholdes af ejeren af matrikel 410b (Vandkulturhuset).

Panteretten respekterer de pa ejendommen hvilende servitutter og byrder, men respekterer i gvrigt
ingen pantegeeld.

Pantstiftelsen tjener Grundejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid vaerende geald til Grund-
ejerforeningen vedrgrende medlemmet i form af ejeren af matrikel 410b (Vandkulturhuset), uanset
om nuverende eller tidligere medlem matte hafte personligt herfor. Ved overdragelse af en ejendom
indtraeder erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.

HAEFTELSE

Grundejerforeningen hefter over for tredjemand alene med sin formue. For de enkelte medlemmers
forpligtelser over for Grundejerforeningen hefter de enkelte ejere af ejendomme pa Grundejerfor-
eningens omrade i henhold til fordelingstallet efter pkt. 11.

FORDELINGSTAL

Hvert medlem af Grundejerforeningen tilleegges rettigheder og forpligtelser pa baggrund af et forde-
lingstal svarende til det etageareal (BBR-areal), dvs. antal em2, der kan opfares eller er opfart pa det
enkelte medlems ejendom (teelleren) i forhold til det samlede maksimale antal em2 (BBR-areal), der
kan opfares inden for Grundejerforeningens omrade (navneren).

Henset til at erhvervet pa gen vil slide mere pa samtlige faellesarealer grundet den forventede store
publikumstilstremning mv., skal samtlige erhvervsarealer indga med dobbeltareal i fordelingstallet,
for sa vidt angar tzlleren og naevneren. Dermed vil Ejerforeningen og vandkulturhuset blive opkra-
vet et bidrag til Grundejerforeningen, hvori der er erhvervsarealer, som teeller dobbelt. Derimod med-
regnes parkering i konstruktion kun med en vaegtning pa 10 %. Ejerforeningen ma herefter afspejle
dette princip ved fastsattelsen af Ejerforeningens fordelingstal.

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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Opggrelsen af fordelingstal og vaegtningen heraf samt fordelingen af stemmeretten fremgar af den
forelgbige opgarelse som angivet i bilag 11.1.

Teelleren: Indtil medlemmets ejendom er bebygget, fastleegges medlemmets fordelingsnagle pa bag-
grund af det maksimale antal em2, der kan opfares pa medlemmets ejendom i henhold til Lokalpla-
nen, det geldende bygningsreglement og aftalegrundlaget for det af medlemmet erhvervede antal
byggerettigheder. Nar medlemmets ejendom er bebygget i henhold til Lokalplanen, bygningsregle-
mentet og aftalegrundlaget, fastleegges fordelingstallet for det enkelte medlem pa baggrund af det
faktisk opfarte antal em2, jf. pkt. 11.6.

Navneren: Det samlede maksimale antal em2, der kan opfares inden for Grundejerforeningens om-
rade. Husbadearealer teeller ikke med. Safremt det konstateres, f.eks. nar Grundejerforeningens om-
rade er fuldt ud bebygget, at det samlede antal faktisk opfarte em2 afviger fra det samlede maksimale
antal em2, der kan opferes i henhold til Lokalplanen, og at differencen ikke star for at blive a&ndret
af en grundejer, skal navneren justeres med dette antal em2. Formalet er at sikre, at neevneren ikke
afviger fra det samlede antal em2, der faktisk er opfart inden for Grundejerforeningens omrade.

Ved eventuelle senere udnyttelse af byggeretter, tilleeg til Lokalplanen, dispensationer eller tilladel-
ser til fravigelse af Lokalplanen eller nye lokalplaner omfattende Grundejerforeningens arealer, der
forgger en konkret ejendoms byggeretter, skal fordelingstallet for denne ejendom revideres, saledes
at den svarer til de til enhver tid faktisk opfarte antal em2.

Matte der senere ske en matrikular forandring for en ejendom inden for Grundejerforeningens om-
rade, skal fordelingstallet ndres saledes, at fordelingsngglen baseres pa de faktisk opfarte antal em2,
som er knyttet til de nydannede ejendomme.

Fordelingsngglen opdateres i overensstemmelse med denne bestemmelse én gang om aret den 1.
januar. Em2 anses for opfart, nar der er udstedt midlertidig eller endelig ibrugtagningstilladelse. Et
medlem har pligt til at give Grundejerforeningen alle relevante oplysninger til brug for opdatering af
fordelingstal, herunder pligt til at fremsende ibrugtagningstilladelse, sa snart denne er udstedt. Eta-
gearealerne defineres i gvrigt i overensstemmelse med Lokalplanen. Der skal foreligge arealopge-
relse attesteret af landinspektar.

MEDLEMSBIDRAG

Generalforsamlingen fastsetter hvert ar pa den ordinzere generalforsamling sterrelsen af det bidrag,
der samlet skal opkraeves for det kommende regnskabsar, pa baggrund af et af generalforsamlingen
godkendt budget. Det forelgbige drifts- og likviditetsbudget for Grundejerforeningen er vedlagt som
bilag 12.1. Medlemmer skal betale medlemsbidrag pr. em2 pa baggrund af deres fordelingstal.

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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131

14.

141

14.2

Bidragspligt pahviler medlemmerne fra tidspunktet for Grundejerforeningens stiftelse. Indtil med-
lemmets ejendom er bebygget, fastleegges medlemmets bidragspligt som 25 % af det bidragspligtige
belgb pr. em2, jf. pkt. 11.1. Nar medlemmets ejendom er bebygget, betaler medlemmet fuldt bidrag
til Grundejerforeningen fra den maned, hvor midlertidig eller endelig ibrugtagningstilladelse med-
deles af Kgbenhavns Kommune.

Det arlige medlemsbidrag forfalder til betaling kvartalsvis forud.

Bestyrelsen er bemyndiget til - dog kun én gang om aret - at opkreaeve et ekstraordinart bidrag sva-
rende til hgjst 15 % af det sidst vedtagne arlige medlemsbidrag uden at indkalde til ekstraordinaer
generalforsamling.

Nar generalforsamlingen skal godkende arsrapporten for Grundejerforeningen, skal generalforsam-
lingen tillige vedtage, om arets overskud skal udbetales, eller arets underskud skal opkraves hos
medlemmerne, eller om resultatet skal overfares til naeste ar.

GRUNDFOND

Generalsamlingen kan med kvalificeret flertal i henhold til pkt.17.8 (i) beslutte etablering af en
grundfond til betaling af starre anleegs- og vedligeholdelsesopgaver samt betaling af uforudsete ud-
gifter til ngdvendige og pakraevede arbejder m.v. Bidrag til grundfonden fastsattes af generalforsam-
lingen og opkraeves pa samme made som ordinaere bidrag. Et medlems arlige bidrag kan maksimalt
udgare 0,05 % af den offentlige ejendomsveerdi for medlemmets ejendom. Dersom der akkumuleres
et belgb, som udger over 0,1 % af ejendomsvardien for medlemmets ejendom, ophgrer medlemmet
forpligtelse til at bidrage til henleeggelse af midler. Forpligtelsen til at indbetale til grundfonden gen-
indtraeder, safremt grundfonden helt eller delvist anvendes til de angivne formal, og grundfonden
dermed reduceres til et lavere belgb end angivet ovenfor.

RESTANCER

Safremt et medlem er i restance over for Grundejerforeningen, skal det pagaeldende medlem af et-
hvert skyldigt belgb svare morarenter i overensstemmelse med rentelovens bestemmelser samt betale
alle med inddrivelsen forbundne omkostninger.

Et medlem, der er i restance til Grundejerforeningen, kan ikke stemme pa generalforsamlingen eller
bestride eller veelges til hverv i Grundejerforeningen, hvilket ogsa geelder for repraesentanter for et
medlem i restance.

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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15. GENERALFORSAMLING

151 Grundejerforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

15.2 Generalforsamlinger skal afholdes i Storkgbenhavn.

15.3 Hvert ar inden udgangen af maj maned afholdes ordinzr generalforsamling.

154 Generalforsamlingen indkaldes med mindst 4 ugers varsel ved skriftlig meddelelse til medlemmerne
indeholdende angivelse af tid, sted og dagsorden for generalforsamlingen. Sammen med indkaldel-
sen skal fglge udkast til den reviderede arsrapport samt forslag til budget for det efterfalgende regn-
skabsar. Indkaldelse kan gyldigt ske pr. e-mail til hvert enkelt medlem under den i medlemsproto-
kollen anfarte e-mailadresse. Det enkelte medlem er forpligtet til at oplyse bestyrelsen eller admini-
strator om e&ndringer til medlemsprotokollen, herunder @&ndringer i e-mailadresser. En indkaldelse
afsendt til den i medlemsprotokollen anfgrte e-mailadresse anses for en lovlig indkaldelse.

155 Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinare generalforsamling, skal skriftligt
tilsendes bestyrelsen og vere bestyrelsen i haende senest 10 hverdage far generalforsamlingen, sale-
des at de pagealdende forslag sammen med bestyrelsens eventuelle forslag kan udsendes til medlem-
merne senest 5 hverdage inden generalforsamlingen.

15.6 Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar generalforsamlingen, revisor, et flertal af bestyrelsens
medlemmer eller 1/4 af medlemmerne i Grundejerforeningen efter antal eller efter fordelingstal for-
langer dette med angivelse af dagsorden. Ekstraordinare generalforsamlinger indkaldes skriftligt
med 14 dages varsel og med angivelse af tid, sted og dagsorden for den ekstraordinare generalfor-
samling.

15.7 Nar begeering om afholdelse af ekstraordinaer generalforsamling er indgivet til bestyrelsen, skal ge-
neralforsamlingen afholdes inden 2 uger efter begaeringens modtagelse.

16. DAGSORDEN FOR ORDINZAER GENERALFORSAMLING

16.1 Dagsorden for den ordinzre generalforsamling skal omfatte:

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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17.2

17.3

17.3.1

17.3.1.1

17.3.1.2

17.4

17.5

3. Godkendelse af arsrapport med revisionspategning samt bestyrelsens forslag om anvendelse
af overskud eller daekning af underskud i henhold til den godkendte arsrapport.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og fastsettelse af det arlige med-

lemsbidrag for det kommende regnskabsar.

Udpegning af medlemmer og suppleanter til bestyrelsen.

Valg af administrator (hvert tredje ar).

Valg af revisor.

Evt. indkomne forslag fra medlemmerne.

Eventuelt.

© N Ga

GENERALFORSAMLINGSPROCEDURE

Enhver generalforsamling ledes af en valgt dirigent, der ikke ma vaere medlem af bestyrelsen eller
revisor. Dirigenten afgar alle spgrgsmal vedrarende generalforsamlingens lovlige indvarsling, sager-
nes behandlingsmade, stemmeafgivning og resultatet heraf.

Stemmeafgivningen skal ske skriftligt, safremt et af de fremmgadte stemmeberettigede medlemmer
af Grundejerforeningen kraever dette, eller dirigenten treeffer bestemmelse herom.

En beslutning, bortset fra beslutninger, der vedrarer drift, renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse
af arealer omfattet af Grundejerforeningen, der indeholder vaesentligt bebyrdende forhold for Grund-
ejerforeningen er kun gyldig, hvis samtlige medlemmer af Grundejerforeningen er enige herom, li-
gesom samtlige stemmer skal vere reprasenteret.

Veesentligt bebyrdende forhold kan, men ikke udelukkende, udgare:

beslutninger, hvor ét eller flere medlemmer af Grundejerforeningens forpligtelser over for Grund-
ejerforeningen forgges,

vedtaegtsendringer, og
beslutninger, der begreanser ét eller flere medlemmer af Grundejerforeningens rettigheder.

Et medlem af Grundejerforeningen er berettiget til at give mgde pa generalforsamlingen med radgi-
ver.

Stemmeretten kan udgves af medlemmet af Grundejerforeningen eller af en myndig person, til hvem
medlemmet har givet skriftlig fuldmagt. Fuldmagten skal angive, hvilken generalforsamling fuld-
magten vedrarer. | tilfeelde af afholdelse af ny generalforsamling i henhold til pkt. 17.8 til vedtagelse
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17.8

17.9

17.10

17.11

af forslag, der kreever kvalificeret flertal, gelder fuldmagten automatisk ogsa den nye generalfor-
samling, medmindre fuldmagten forinden er tilbagekaldt af fuldmagtsgiveren.

Safremt et medlem er et selskab eller en anden juridisk person, kan det pageeldende medlem lade sig
repreesentere pa generalforsamlingen af dennes tegningsberettigede personer eller i henhold til skrift-
lig fuldmagt fra disse. Et medlem kan medbringe skriftlig fuldmagt fra 2 andre medlemmer.

Pa generalforsamlingen afgeres alle anliggender ved simpelt stemmeflertal, medmindre lovgivnin-
gen eller nerveerende Vedtaegter bestemmer andet.

Til vedtagelse af beslutning
Q) om etablering af grundfond, jf. pkt. 13,
kraeves 2/3 af de stemmeberettigede, savel efter antal som efter fordelingstal, stemmer for forslaget.

Safremt det forngdne antal stemmer ikke er repraesenteret pa generalforsamlingen, men mindst 2/3
af de afgivne stemmer er for forslaget, indkaldes til ny generalforsamling, der skal afholdes inden en
maned. P& denne generalforsamling er forslaget vedtaget, nar mindst 2/3 af de afgivne stemmer er
for forslaget, uanset hvor mange stemmer der er til stede pa generalforsamlingen.

Grundejerforeningen kan ikke nedlaegges uden Kgbenhavns kommunes godkendelse.

En beslutning om endring af vedtaegterne, jf. pkt.17.3.1, eller &ndring af Grundejerforeningens om-
rade, jf. pkt. 2 kan kun treede kraft, safremt @ndringen godkendes af Kgbenhavns Kommune. En
beslutning om &ndring af vedtaegternes pkt. 3.2 og pkt. 7.1, kan kun treede i kreeft, safremt eendringen
tillige godkendes af Udviklingsselskabet By & Havn I/S.

Ejeren af matr.nr. 410b (Vandkulturhuset) er forpligtet til at stemme for &ndringer af narveerende
vedtegter, safremt dette er ngdvendigt for Udviklingsselskabets udvikling af matr.nr. 410a indtil
denne matrikel er ferdighebygget og endeligt afleveret og dette ikke medfarer ggede forpligtelser
for Grundejerforeningen eller Vandkulturhuset. dog med undtagelse af pkt. 3.2 og 7.1, som omhand-
ler vandarealerne i Trangraven.

Generalforsamling skal hvert tredje ar vaelge en administrator til varetagelse af Grundejerforeningens
anliggender, ligesom generalforsamlingen kan beslutte at udbyde nogle eller alle opgaver vedrgrende
drift og vedligeholdelse i entreprise. Bestyrelsen skal pase, at administrator fgrer en forsigtig og be-
tryggende administration af Grundejerforeningens anliggender.
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185

18.6

18.7

18.8

Administrator skal have tegnet og i hele administrationsperioden opretholde ssedvanlig undersleabs-
forsikring med klausul om, at ved manglende preemiebetaling eller opsigelse fra administrators eller
garantistillers side, skal Grundejerforeningens bestyrelsesformand omgaende orienteres.

Over det pa generalforsamlingen passerede, skal der udarbejdes et referat, der underskrives af diri-
genten og formanden. Senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse udsendes referatet af
bestyrelsen/administrator til hvert enkelt medlem af Grundejerforeningen.

BESTYRELSE

Grundejerforeningen ledes af en bestyrelse pa 10 medlemmer, der udpeges for en etarig periode.
Genudpegning kan finde sted. Ejerforeningen udpeger 8 medlemmer af bestyrelsen udgegrende den
til enhver tid pa generalforsamlingen i Ejerforeningen valgte/udpegede samlede bestyrelse for Ejer-
foreningen. Vandkulturhuset udpeger 2 bestyrelsesmedlemmer og en suppleant. Et medlem udpeges
af Vandkulturhuset og et medlem udpeges af grundejeren Kgbenhavns Kommune.

Valgbare til bestyrelsen eller som suppleanter til bestyrelsen er medlemmer af Grundejerforeningen
samt personer, som reprasenterer et medlem over for Grundejerforeningen, herunder en forretnings-
farer. Et medlem kan veelges til flere bestyrelser samtidig, og kan saledes, safremt betingelserne
herfor i gvrigt er opfyldt, veere medlem af bestyrelsen i bade Grundejerforeningen og Ejerforeningen.

Nar et bestyrelsesmedlem ikke leengere har den relation til Grundejerforeningen, som i sin tid gjorde
den pageldende valgbar, skal han eller hun af egen drift udtraede af bestyrelsen.

Et bestyrelsesmedlem skal afsattes af den der har udpeget medlemmet for det tilfelde, at pageeldende
har misligholdt sine forpligtelser overfor Grundejerforeningen, herunder hvis pagaldende ikke laen-
gere vier sig veerdig til den agtelse og tillid, som stillingen kraever.

Umiddelbart efter den ordinzere generalforsamling konstituerer bestyrelsen sig selv med formand.
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af bestyrelsens medlemmer faktisk er til
stede. Beslutninger ma dog ikke treffes, uden sa vidt muligt alle medlemmer har haft adgang til at

deltage i en sags behandling. Der kan dog gives made via telefon- eller videokonference og lignede.

Bestyrelsen afholder made, sa ofte formanden eller et flertal af bestyrelsens medlemmer finder det
ngdvendigt, dog minimum 2 gange arligt.

Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt stemmeflertal. | tilfeelde af
stemmelighed er formandens stemme udslagsgivende.

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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Bestyrelsen fastsatter i gvrigt selv sin forretningsorden med respekt af de til enhver tid geldende
vedteegter.

Over det pa bestyrelsesmgderne passerede fares en protokol, der underskrives af samtlige tilstede-
veerende medlemmer af bestyrelsen. Et bestyrelsesmedlem, der ikke er enig i en af bestyrelsen truffet
beslutning, har ret til at fa sin mening indfert i protokollen.

Bestyrelseshvervet er ulgnnet, medmindre generalforsamlingen bestemmer andet. Generalforsamlin-
gen kan treeffe bestemmelse om, at der alene skal udbetales honorar til bestyrelsens formand. I til-
feelde hvor generalforsamling valger at lenne formand, kan generalforsamlingen treeffe beslutning
om at udpege formand og neestformand direkte pa generalforsamlingen.

BESTYRELSENS OPGAVER

Det pahviler bestyrelsen at lede Grundejerforeningen i overensstemmelse med narveerende Vedtaeg-
ter.

Bestyrelsen har pligt til at sikre, at Grundejerforeningen drives i overensstemmelse med de til enhver
tid geeldende love og regler, samt til at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af Grundejerforenin-
gens anliggender. Bestyrelsen skal foranledige, at der treeffes sadanne foranstaltninger, der ma anses
for pakraevede til gennemfarelse af Grundejerforeningens formal og opgaver, herunder foranledige
opkraevning af bidrag, samt foranledige renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af feelles omrader,
feelles anlaeg og udstyr samt faelles indretninger inden for Grundejerforeningens omrade samt at tegne
s@dvanlig ansvarsforsikring.

Bestyrelsen udarbejder og vedtager hvert ar forslag til drifts- og likviditetsbudget for det kommende
regnskabsar, der skal fremlaegges til vedtagelse pa Grundejerforeningens arlige generalforsamling,
jf. pkt. 12 og 16.1. Budgettet for det kommende regnskabsar skal udsendes til Grundejerforeningens
medlemmer hvert ar senest den 1. april, saledes at medlemmerne har lejlighed til at kommentere pa
budgetforslaget inden afholdelse af den arlige generalforsamling. Budgettet draftes og vedtages i
gvrigt af generalforsamlingen, som anfort i pkt. 16. Bestyrelsen er berettiget til at opkraeve aconto
medlemsbidrag, som anfart ovenfor i pkt. 12.

Bestyrelsen er berettiget og forpligtet til at fare en medlemsfortegnelse, der til enhver tid skal angive
det korrekte fordelingstal for de enkelte medlemmer af Grundejerforeningen.

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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Bestyrelsen skal pase, at bogfaringen og formueforvaltningen tilretteleegges pa en efter Grundejer-
foreningens forhold tilfredsstillende og fuldt betryggende méde og skal udarbejde budget for Grund-
ejerforeningen.

Bestyrelsen i Grundejerforeningen tegner bestyrelsesansvarsforsikring.

TEGNINGSREGEL

Grundejerforeningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et medlem af bestyrelsen eller
af mindst tre medlemmer af bestyrelsen i forening.

De tegningsberettigede for Grundejerforeningen skal oprettes med digital signatur (Nem-Id) til brug
for bl.a. gennemfarelse af tinglysningsekspeditioner pa vegne af Grundejerforeningen.
REGNSKABSAR, ARSRAPPORT OG REVISION

Grundejerforeningens regnskabsar er kalenderaret. Farste regnskabsar omfatter perioden fra stiftel-
sestidspunktet til 31. december 2022.

Arsrapporten skal revideres af en statsautoriseret revisor, som valges for et &r ad gangen af general-
forsamlingen.

Arsrapporten underskrives af bestyrelsen og forsynes med pategning af revisor.

Revisor har ret til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre enhver oplysning,
som revisor finder, er af betydning for udfarelsen af sit hverv.

TVISTER

Enhver tvist, der matte opstd mellem Grundejerforeningen og Grundejerforeningens medlemmer,
afgares af de almindelige domstole.

TINGLYSNING

Narvaerende Vedtaegter begeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommene beliggende inden for
Grundejerforeningens omrade samt alle ejendomme udstykket herfra. Vedtaegterne respekterer alene
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24,

servitutter tinglyst pa anmeldelsestidspunktet samt servitut vedrarende byggemodning og deklaration
vedrgrende aftale om bro.

Vedteaegterne tinglyses pantstiftende med sekundear pant i ejerforeningens pant i de enkelte ejerlej-
ligheder beliggende pa matr.nr. 4104, jf. pkt. 9.7.1.

Pataleberettiget er Grundejerforeningen ved dennes bestyrelse og Kgbenhavns Kommune. Patalebe-
rettigede er endvidere Udviklingsselskabet By & Havn I/S for sa vidt angar indholdet i pkt. 3.2 og
7.1.

Vedtagterne kan i medfar af pkt. 9.7.2 - 9.7.4 af Grundejerforeningens bestyrelse begeares tinglyst
pantstiftende for kr. 330.000 pa matrikel 410b eller ejendomme udstykket herfra pa det tidspunkt,
hvor betingelsen herfor i pkt. 9.7.2 er opfyldt.

Med hensyn til de pa ejendommene og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder henvises til
ejendommenes og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Bestyrelsen er berettiget til at kreeve pantehaftelsen justeret i medlemmets ejertid, safremt pantehaef-
telsen ikke lengere er tilstreekkelig sikkerhed for medlemmets gkonomiske forpligtelse over for
Grundejerforeningen sammenlignet med ét ars bidrag. Medlemmet afholder alle omkostninger i for-
bindelse med en justering af pantehaftelsen, herunder tinglysningsafgift.

BILAG

Bilag 4.1 Grundejerforeningens omrade.

Bilag 6.4 Oversigtskort over Grundejerforenignens omrade, herunder fallesarealer, som
er omfattet af Grundejerforeningen og dermed skal renholdes, vedligeholdes og
fornyes af Grundejerforeningen.

Bilag 6.12 Placering af regnvandsledningerne, bragnde og rensningsanlag.

Bilag 7.3 Omfang af E1"s eksklusive brugsret ved stiftelsen af Ejerforeningen inkl. tilhg-
rende bilag 4.4 til ejerforeningsvedtegten vedrerende oversigt over E1’s brugs-
retter.

Grundejerforeningsvedtaegter Papirgen
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Bilag 11.1 Opgarelsen af fordelingstal og veegtningen heraf samt fordelingen af stemmeret-
ten.
Bilag 12.1 Forelgbigt drifts- og likviditetsbudget for Grundejerforeningen.

[UNDERSKRIFTSFELT]
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Bilag 6.12

657

Hotel og Bygning B1

4108

Bygning E, F1 og F2

Bygning C1

Signaturforklaring
———— Regnvandsledning, draen og brgnde - matr. nr. 410b

Regnvandsledning, draen og brgnde - matr. nr. 410a
Regnvandsledning, dreen og brgnde - matr. nr. 410a og 410b

| Bygning

Skel
Nyt skel
—#—— Skel slettes
592 | T —— Optaget vej
0 50 100
1:1000 ! ‘
Christian Dahl Thellesen
TING LYSNINGSRIDS ‘ Landinspektar
Matr.nr. : 410a og 410b
N Ejerlav :  Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn
/ Ejerlavskode : 2000153
Kommune . Kgbenhavns Kommune

Bilag 6.12 Fzelles regnvandsanlaeg til grundejerforeningen

CAV CDT CDT 05.04.2022
Landinspektgrfirmaet LE 34 Kgbenhavn UDF. KONTROL GODK. DATO
Energivej 34 297 x 420 1:1000
2750 Ballerup FORMAT MALFORHOLD
+45 7733 2222
le34@le34.dk
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