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1. NAVN

1.1 Spildevandslavets navn er "Stejlepladsens Spildevandslav” (herefter "Spildevandslavet”).
2: HJEMSTED

2.1 Spildevandslavets hjemsted er Kebenhavns Kommune.

8. FORMAL

3.1 Spildevandslavets formal er at anleegge, eje, drifte og vedligeholde samt om fornedent forny

(i) et fellesprivat regnvandsanleeg til hdndtering og afledning af overfladevand (LAR) fra Spil-
devandslavets medlemmers ejendomme fra skel, videre til et fzlles regnvandsanlseg, hvor
overfladevandet opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes og/eller nedsives, hvorefter det
ved naturlig afstremning udledes til Fiskerihavnen og Kalvebodlabet, og

(i1) et vejafvandingsanleeg til handtering og afledning af overfladevand (LAR) fra de private
feellesveje i Omradet, hvor overfladevandet opsamles, forsinkes, renses, fordampes og/eller
nedsives, hvorefter det ved naturlig afstremning udledes til Fiskerihavnen og Kalvebodlsbet,

alt i overensstemmelse med offentlige myndigheders bestemmelser i spildevandsplanlaegnin-
gen.

Almindeligt spildevand handteres i det offentlige spildevandssystem i forhold til tilslutnings-
tilladelse, betaling af bidrag mv. i overensstemmelse med miljobeskyttelsesloven samt spilde-
vandsbetalingsloven og regler udstedt 1 medfor heraf. Spildevandslavets form4l er derudover
at udfore de opgaver, der i ovrigt henlaegges til Spildevandslavet i henhold lovgivningen.

3.2 Spildevandslavet skal sikre, at Spildevandslavet til enhver tid har og opfylder vilkar i geel-
dende tilladelser vedrorende overfladevand fra arealer omfattet af Spildevandslavets ansvar,
if. pkt. 4.1, i overensstemmelse med miljebeskyttelsesloven og regler udstedt i medfer heraf. [
det omfang lovgivningen i ovrigt fastsaetter regler for Spildevandslavet, skal Spildevandslavet
sikre overholdelsen heraf.
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4. SPILDEVANDSLAVETS OMRADE
4.1 Spildevandslavets omrade bestar af matr.nr. 566, 409 og 482 Kongens Enghave (herefter "Om-
radet”), og af ejendomme der udstykkes herfra. Omradet er indtegnet pa det som bilag 4.1

vedhaftede kortbilag.

5. MEDLEMMER

5.1 De til enhver tid veerende ejere af ejendomme inden for Omradet, jf. pkt. 4.1 og bilag 4.1, har
ret og pligt til at vaere medlem af Spildevandslavet.

5.2 For ejendomme, der er opdelt i ejerlejligheder, er det ejerforeningen, der er medlem af Spilde-
vandslavet.
5.3 Ret og pligt til medlemskab indtraeder pa overtagelsesdagen for den enkelte ejendom. Med-

lemsskabet fortsaetter, indtil Spildevandslavet har modtaget meddelelse om ejerskifte. Den
nye ejer indtraeder i samtlige rettigheder og forpligtelser i forhold til Spildevandslavet med
virkning fra overtagelsesdagen, herunder i det udtraedende medlems restancer vedrerende det
udtreedende medlems ejerperiode.

6. HAFTELSE

6.1 Medlemmerne heafter alene med den i Spildevandslavet indbetalte kapital, og i evrigt pro rata
i henhold til fordelingstal. Medlemmerne hefter siledes ikke personligt for Spildevandslavets
forpligtelser.

7. FORDELINGSTAL

7 Spildevandslavets udgifter fordeles mellem medlemmerne i overensstemmelse med et forde-

lingstal ("Fordelingstal”) beregnet pa baggrund af medlemmernes andel af det til enhver tid
vaerende samlede antal byggeretter pa den enkelte grundejers ejendom i forhold til det samlede
antal byggeretter i Omradet fratrukket byggeretter ejet af Spildevandslavet. Ejendomme ejet
af Spildevandslavet har ikke et Fordelingstal.

8. ETABLERING AF ANLAG TIL HANDTERING AF OVERFLADEVAND

8.1 De enkelte grundejere etablerer anleeg til handtering af overfladevand pa egne matrikler frem
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til skel. I det omfang anlzeg til handtering af overfladevand ligger uden for den enkelte grund-
ejers matrikel, men inden for Omradet, etablerer grundejerne sddanne anlseg sammen og for-
deler omkostningerne ved etablering iht. Fordelingstal. Safremt grundejernes selv etablerer
sadanne anleeg har grundejerne pligt til at overdrage anlseggene til Spildevandslavet, der her-
efter forestar handtering mv. iht. vedteegterne, herunder serligt pkt. 9. Grundejerne kan
vaelge, at lade Spildevandslavet etablere de nzvnte anlseg, og omkostningerne fordeles i si
fald iht. Fordelingstal.

9. HANDTERING AF OVERFLADEVAND, EJERSKAB OG ANSVARSFORDELING

9.1 De enkelte grundejere ejer, driver og vedligeholder anlseg til hindtering af overfladevand pa
egne matrikler frem til skel.

9.2 Spildevandslavet ejer, driver og vedligeholder anlaeg til hdndtering af overfladevand etableret
pa private feellesarealer, der er placeret udenfor grundejernes egne matrikler/ejendomme. Fra
sddanne private faellesarealer handteres overfladevandet videre til et fzelles regnvandsbassin/-
anlseg, hvor overfladevandet opsamles, renses, genanvendes, forsinkes, fordampes og/eller
nedsives, hvorefter det ved naturlig afstromning udledes til Fiskerihavnen eller Kalvebodle-
bet. Det vil sige, at Spildevandslavet ejer alle aflobsrender, hovedledninger og stikledninger
fra skellet pa grundejernes matrikler og frem til de regnvandsbassiner/-anlzeg, der etableres
til handtering af overfladevand fra Omradet, og videre til Fiskerihavnen og Kalvebodlabet.
Regnvandsbassinerne/-anlseggene etableres, ejes og drives af Spildevandslavet. Den overord-
nede plan for afledningen af overfladevand er indtegnet pa bilag 9.2.

9.3 Anleeg til afledning og forsinkelse af overfladevand fra private faellesarealer, som etableres
uden for de i pkt. 9.2 nsevnte private fsellesarealer, men inden afledning til Fiskerihavnen og
Kalvebodleobet ejes, drives og vedligeholdes af Spildevandslavet. Vilkarene for regnvandsbas-
sinernes tilstedevzerelse pa tredjemands areal aftales mellem den pageeldende grundejer og

Spildevandslavet.

9.4 Spildevandslavet ejer, driver og vedligeholder endvidere anlaeg til handtering af overfladevand
(vejvand) fra private feellesveje i Omradet, hvor overfladevandet opsamles, forsinkes, renses,
fordampes og/eller nedsives, hvorefter det ved naturlig afstremning udledes til Fiskerihavnen
og Kalvebodlebet.

9.5 Ejerskab og ansvarsfordeling for anleeg for hdndtering af overfladevand i Omradet fremgar af
bilag 9.5. Bilag 9.5 udarbejdes efter Spildevandslavets stiftelse og skal indgé som bilag 9.5 til
vedteegterne.
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9.6

10.

10.1

10.2

10.3

11.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

12.

12.1

Anlzeg ejet af Spildevandslavet drives og vedligeholdes i overensstemmelse med en driftsma-
nual, der udarbejdes efter stiftelse af Spildevandslavet, og som skal indgé som bilag 9.6 til
vedteegterne.

GENERALFORSAMLING
Spildevandslavets everste myndighed er generalforsamlingen.

Spildevandslavets ordineere generalforsamling afholdes hvert ar i Storkebenhavn, og sa vidt
muligt inden udgangen af april maned.

De af bestyrelsen trufne afgorelser kan af ethvert medlem, hvem afgerelsen direkte vedrerer,
indbringes for generalforsamlingen. Begseringen om indbringelse for en generalforsamling har
normalt opszttende virkning for den trufne afgerelse, safremt begaringen afgives senest en
uge efter, at afgerelsen er meddelt det pigzldende medlem.

INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING

Indkaldelse til Spildevandslavets ordinsere generalforsamling sker skriftligt af bestyrelsen el-
ler administrator med et varsel paA mindst 2 uger og hejst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.
Med indkaldelsen skal felge det reviderede regnskab for det forlebne ar samt forslag til budget

og arligt medlemsbidrag og 10-arig investerings- og vedligeholdelsesplan med budget for inde-
veerende ar.

Endvidere skal medfelge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Begzering
om at fa et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling méa veere indgivet skriftligt til
bestyrelsens formand senest 10 hverdage for generalforsamlingen. Bestyrelsen skal medsende
forslaget i indkaldelsen, og safremt indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.

AFHOLDELSE AF EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Ekstraordinzer generalforsamling aftholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, néar det til
behandling af et angivet emne begaeres af mindst halvdelen af Spildevandslavets medlemmer
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12.2

12.3

13.

13.1

14.

14.1

15.

15.1

15.2

efter Fordelingstal, nar en tidligere generalforsamling har besluttet det, eller nar et medlem i

medfer af pkt. 10.3 kraever en bestyrelses beslutning indbragt for generalforsamlingen.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinser generalforsamling sker skriftligt af besty-
relsen eller af administrator med et varsel pa mindst 1 uge og hejst 4 uger, og saledes at eks-
traordinger generalforsamling afholdes senest 6 uger efter modtagelsen af begeeringen herom.

Med indkaldelsen skal medfalge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraor-

dinsere generalforsamling.
DAGSORDEN
Dagsordenen for den ordingre generalforsamling skal omfatte felgende punkter:

1. Valg af dirigent.
Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlebne ar.

3. Bestyrelsens forelseggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af re-
visor.

4. Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget samt forslag til arligt bidrag fra medlemmerne

for det lebende regnskabsar.

Behandling af indkomne forslag.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter for bestyrelsen.

Valg af revisor og revisorsuppleant.

© w3 e

Eventuelt.

DIRIGENT

Generalforsamlingen udveelger en dirigent, der afger, om generalforsamlingen er lovlig, og som
leder generalforsamlingen og afger alle spergsmal vedrerende sagernes behandlingsmade,
stemmeafgivning og dennes resultat.

STEMMERET

Samtlige Spildevandslavets medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen. Hvert med-
lem har stemmeret i forhold til Fordelingstallet.

Ejendomme ejet af Spildevandslavet har ikke et Fordelingstal, jf. pkt. 7.1, og har dermed ikke
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stemmeret pa generalforsamlingen.

15.3 Stemmeretten kan udeves af et medlem eller af en myndig person, som medlemmet skriftligt
har givet fuldmagt til. Safremt en ejendom ejes af en juridisk person, er medlemmer af ledelsen
berettiget til at udeve stemmeretten, ligesom selskabet kan give myndige personer fuldmagt

hertil.

15.4 Medlemmer 1 restance har ingen stemmeret pd generalforsamlingen.

15.5 Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpel stemmeflerhed efter Fordelingstal, jf.
pkt. 7.1.

15.6 Til beslutninger om sendring af Spildevandslavets vedtaegter, om vaesentlige forandringer, for-

bedringer eller istandsaettelse af faelles bestanddele og tilbeher eller om salg af vaesentlige dele
af disse, kreeves dog, at mindst 2/3 af samtlige stemmer i Spildevandslavet efter antal med-
lemmer og efter Fordelingstal stemmer for forslaget.

15.7 Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opndet tilslutning fra mindst
2/3 af de fremmeodte stemmer efter Fordelingstal, afholdes ny generalforsamling inden 14 dage,
og pa denne kan forslaget — uanset antallet af fremmedte — vedtages med 2/3 af de afgivne

stemmer efter antal medlemmer og efter Fordelingstal.
16. PROTOKOL

16.1 I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa ge-
neralforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, og
en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

17. BESTYRELSEN

17.1 Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen og bestar af 3-5 medlemmer. Desuden valges 2
suppleanter.

17.2 Valgbare pa generalforsamlingen er Spildevandslavets medlemmer og disses segtefaeller/sam-
levere.

17.3 Safremt et medlem er en juridisk person, er en repreesentant, udpeget af den juridiske person,

ligeledes valgbar pa generalforsamlingen.
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17.4 Umiddelbart efter generalforsamlingen konstituerer bestyrelsen sig. Bestyrelsen veelger selv
sin formand, nesestformand og kasserer blandt de valgte bestyrelsesmedlemmer.

17.5 Det pahviler bestyrelsen at lede Spildevandslavet i overensstemmelse med narvserende ved-
teegt og generalforsamlingens beslutninger.

17.6 Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treeffe nsermere bestemmelse om udferelsen af sit
hverv.
179 Bestyrelsen kan tegne en bestyrelsesansvarsforsikring, der deekker bestyrelsesmedlemmerne

og suppleanterne, hvis dette besluttes med simpelt flertal i bestyrelsen.

17.8 Bestyrelsen rader over Spildevandslavets midler i overensstemmelse med loven og de pa ge-

neralforsamlingen trufne beslutninger.

17.9 Bestyrelsen reprasenterer Spildevandslavet udadtil i enhver henseende, savel overfor offent-
lige myndigheder, som overfor private.

18. BESTYRELSESMODE

18.1 Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmede, s ofte der findes anledning hertil, samt
nar et medlem af bestyrelsen begzerer dette.

18.2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar halvdelen af medlemmerne er til stede inklusive for-
manden.
18.3 Beslutninger treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter

antal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afgerende.

18.4 I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa be-
styrelsesmedet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i meo-
det.

19. ADMINISTRATOR

19.1 Bestyrelsen kan udpege en administrator for et ar ad gangen.
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19.2

20.

20.1

20.2

21.

21.1

21.2

22.

221

22.2

22.3

22.4

225

23.

23.1

Administrator er befuldmzegtiget til at handle pa Spildevandslavets vegne i alle forhold ved-
rorende den daglige drift.

TEGNINGSREGEL

Spildevandslavet forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med forman-
den eller af 3 medlemmer af bestyrelsen.

Bestyrelsen kan meddele administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.

ARSREGNSKAB

Spildevandslavets regnskabsar er kalenderaret. Forste regnskabsar leber fra stiftelsen til den
31. december i det folgende ar.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

REVISION

Spildevandslavets arsregnskab revideres af en revisor, der vaelges pa generalforsamlingen.

Néar det begeeres af mindst 1/4 af Spildevandslavets medlemmer efter Fordelingstal eller efter

antal, skal revisor vaere statsautoriseret.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsboeger og beholdninger og kan fordre enhver
oplysning, som revisor finder af betydning for udferelsen af sit hverv. Der fores en revisions-
protokol.

I forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt revi-

sor finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfersel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa forstkommende
bestyrelsesmade, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres underskrift
bekraefte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

KAPITALFORHOLD

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser Spildevandslavets forventede indtzegter
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og udgifter samt forslag til arligt bidrag fra medlemmerne af Spildevandslavet, og som fore-
leegges generalforsamlingen til godkendelse.

23.2 Til deekning af Spildevandslavets udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejendom-
mene fastsatte Fordelingstal et arligt bidrag, hvis sterrelse fastsattes af generalforsamlingen
pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling godkendte
driftsbudget.

23.3 Den arlige ydelse betales kvartalsvis, manedsvis eller drligt forud efter bestyrelsens nsermere

bestemmelser herom.

23.4 Efter godkendelse af arsregnskabet pd generalforsamlingen skal det enhver ejendomsejer
eventuelt pdhvilende restbidrag indbetales til Spildevandslavet senest 14 dage efter pakrav.

23.5 I tilfeelde af uforudsete nedvendige udgifter i lobet af aret er bestyrelsen bemyndiget til at

opkreeve ekstraordinzere indbetalinger fra medlemmerne.

23.6 Spildevandslavet skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue. Det
kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte form4l,
f.eks. fornyelser, fremtidig vedligeholdelse og evrige istandsattelser, forudsat at Spildevands-
lavet har vedtaget en vedligeholdelsesplan for Spildevandslavets ansvarsomrader, der specifi-
cerer disse opgaver. Endelig kan det pa generalforsamlingen vedtages i enstemmighed, at Spil-
devandslavet optager 1an, der skal sikres ved tinglysning af underpant i ejerpantebreve i de

enkelte grundejeres ejendom.

23.7 Spildevandslavets kontante midler skal veere anbragt i bank eller sparekasse, dog skal det
veere bestyrelsen tilladt at have en kassebeholdning af en storrelse, som er nedvendig for den
daglige drift. Generalforsamlingen kan med simpelt flertal efter Fordelingstal beslutte, at Spil-

devandslavets midler skal anbringes p4 anden made.
24, FUSION MED GRUNDEJERFORENING ELLER OPLOSNING

24.1 Generalforsamlingen kan beslutte, at Spildevandslavet skal fusioneres ind i den grundejerfor-
ening, der iht. lokalplanen for Omradet skal etableres for matr.nr. 409, 482, 566 samt del af
matr.nr. 454 Kongens Enghave, Kobenhavn, siledes at det bliver én samlet forening. Beslut-
ning herom treeffes efter reglerne om sndring af vedtesegterne, jf. pkt. 15.6 og 15.7, idet be-
stemmelserne i pkt. 3-9 skal fortssette usendret, medmindre Kebenhavns Kommune giver til-
ladelse til fravigelse heraf. Spildevandslavet accepterer, at grundejerforeningens strukturelle
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bestemmelser, svarende til pkt. 10-23 og pkt. 25, i sa fald skal finde anvendelse for fremtiden.

24.2 Beslutning om oplesning af Spildevandslavet kan kun traeffes efter reglerne om sndring af
vedtaegterne, jf. pkt. 15.6 og 15.7.

25. TINGLYSNING AF VEDTAGTER

25.1 Vedtaegterne for Spildevandslavet tinglyses som byrde pi ejendommene, der er pligtige med-
lemmer af Spildevandslavet, jf. pkt. 5.

25.2 Pataleberettiget er Spildevandslavet ved dens bestyrelse samt Kebenhavns Kommune.

25.3 Vedteegterne for Spildevandslavet skal respektere de ved tinglysningen pa ejendommene ting-
lyste servitutter, hvorom der henvises til ejendommenes blad i tingbogen. Vedtzegterne skal
ikke respektere nogen pantegaeld.

25.4 Omkostninger til stiftelse af Spildevandslavet og tinglysning af vedtagterne for Spildevands-
lavet betales af Spildevandslavets medlemmer efter Fordelingstal pa tidspunktet for stiftelse
og tinglysning.

25.5 Deklarationen tiltreedes digitalt af Kebenhavns Kommune iht. Planlovens § 42.

Vedteegterne skal vedtages pa en stiftende generalforsamling i Stejlepladsens Spildevandslav.

Udkast til vedtzegter for Stejlepladsens Spildevandslav underskrives af den nuvserende ejer af
matr.nr.566, 409 og 482 Kongens Enghave forud for stiftende generalforsamling i Stejlepladsens Spilde-
vandslav med bemerkning om, at der foretages eventuelle nedvendige tilpasninger af vedtaegterne pa

den stiftende generalforsamling.

Z7
Kebenhavn, den __~ . september 2020
For Ejendomsselskabet Stejlepladsen P/S:
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